YENI INEGOL
REVIZYON-ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI
GENEL PLAN NOTLARI

- Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve
ilgisine gore;

- "3194 sayili Imar Kanunu",

- 02.11.1985 tarih ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ilgili
yonetmelikler,

- 17.03.2001 tarih ve 24345 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve bu
yonetmeliklerde degisiklik yapan yénetmelik ve bu baglamda "Imar Plani
Yapilanmas: ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yénetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Hakkindaki Yonetmelik",

- 2863 sayili "Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu" ve 5226 sayili
"Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunu" ve ilgili yonetmelikleri,

- 2872 sayil "Cevre Kanunu" ve 4856 sayili "Cevre ve Orman Bakanhgi Tegkilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanunu" ve ilgili yonetmelikleri

- 02.09.1997 tarih ve 23098 miikerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik",

- 01.07.1993 tarih ve 21624 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Otopark
Yonetmeligi" ile "02.09.1999 tarih ve 23804 sayili Resmi Gazete 'de
yayimlanan

"Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik",

- 07.01.1971 tarih ve 13748 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi Teknik Usuller Tebligi" ve 04.09.1988 giin ve 19919 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan "Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi”,

- 19.03.1971 tarih ve 1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
"Lagim Ingaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik",



- 1593 sayili "Umumi Hifzisthha Kanunun" ve 26.09.1995 tarih ve 22410 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan "Gayri Sithhi Miiesseseler Yonetmeligi",

- 02.11.1986 giin ve 19269 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Hava Kalitesini
Koruma Yénetmeligi"

- 11.12.1986 giin ve 19308 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Giiriiltii Kontrol
Yonetmeligi”,

- 14.03.1991 giin ve 20814 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Kati Atiklarin
Kontrol Yonetmeligi",

- 07.02.1993 giin ve 21489 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi",

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi'nin 14.06.1997 tarih ve 23019 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan teblig hiikiimleri gegerlidir.

1- Pissu gukurlar: kesinlikle deniz, gol ve nehirlere baglanamaz.

2- Iskan ruhsati alinmast igin ¢atilarin kapatiimasi, siva ve dig cephe boyasinin
tamamlanmasi esastir. Dis cephe boya ve kaplamalari ile gati 6rtii malzemesinin
rengini tayin etmeye belediye yetkilidir.

3- Yapilarda bagimsiz gekme kati ve gati kati yapilamaz. Ancak son katla
irtibath olmak, bagimsiz daire olmamak ve ¢ati egim dahilinde kalmak kosulu ile
cati arasi piyes diizenlenebilir.

4- Binalarda simetfrik yapi yada statik dengeyi bozucu nitelikte eklemeler,
higbir sekilde yapilmayacaktir.

5- Ingaati tamamlanan veya hala kullanilan yapilarda tadilat yapilmasi halinde
tasiyici sistem izerinde higbir sekilde degisiklik yapilmayacaktir. Giiglendirme
projeleri, yasal mevzuata uygun diizenlenip - onaylanmadan insaat uygulamasina
gegilemez.

6- Otopark ihtiyacinin parsel iginde goziimlenmesi esastir. (Diger durumlarda
ise Genel Otopark Yonetmeligi, Otopark Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Yénetmelik ile Inegsl Belediyesi Otopark Yénetmeliginde Degisiklik
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Yapilmasina Dair Yénetmelik ile Inegsl Belediyesi Otopark Yénetmeligi
Hiikiimleri gegerlidir.)

7- Konut guruplari otopark gereksinimi; konut alani igerisinde egimden
kazanilan mekanlarda, bodrumda veya zemin katta yapilabilir. Ancak bodrumda;
depreme dayanikhlik onlemleri alinmali,yumusak kat olusturulmamalidir. Mimari
proje ve statik proje yapimcisi/miellifi bu konuda dogrudan sorumludur.
Sadece kamu yollarindan birakilan 6n ¢ekme mesafeleri igerisinde kazi
yaptlarak otopark diizenlenemez; konut basina 1 otopark alani 20 metrekare
olarak ayrilmalidir.

8- Depreme hassas mimari tasarima uyulmasina 6zen gosterilmelidir. Bu tip
yaptlasma igin en uygun olan kare formu yapilardir. Kare formlu yapilarda
simetriye de uyulursa, her yonde ayni oranda deprem kuvvetine maruz kalirlar.
Fazla uzun olmamak kaydiyla, kare formlu yapilar dikdortgen yapi plani basitlik
ve simetriklik agisindan uygun olacakftir.

9- Dikdértgen yapi formunda uzun kenarin; fay hatti paralelinde yerlesilmeye
calisiimasi onerilmektedir.

10- Yapilarda T,H,U gibi diizensiz yapi formlarindan kaginilmahdir. Diizensiz
yap! formlu yapilarda 2 kath (ém yiiksekligindeki) yapilarda 30mm dilatasyon
birakilacak bundan sonraki her 3m ilave yiikseklik igin bu miktara 10 mm ilave
edilecektir.

11- Bina yiiksekligi, binalarin kot aldigi noktadan, sagak seviyesine kadar olan
yiksekliktir.

12- Tek sira parsellerden olusan yapi adalarindaki parseller, ( A ) isareti ile
gosterilen yonden cephe alacaktir.

13- Enerji nakil hatlar: ile boru hatlari ve tarali koruma alanlari iizerinde yapi
yaptlamaz. Bina yapilmasi zorunlu hallerde, TEDAS-TEAS 'dan uygun goris
alinmasi gerekmektedir.

14-  Planlama alani iginde parsel bazinda ve ada bazinda yerlesime uygun
alanlarda Pk ile belirtilen yerlerde, zemin siniflar1 Z1-Z2, yerlesime uygun N ve
Qal ile belirtilen yerlerde ise genelde Z2-Z3 olarak siniflandirilabilir. Pk
isaretli alanlarda binanin hafif ve agir yapt olmasi durumuna gore sondaj
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derinlikleri 10-15 m arasi, N isaretli alanlarda ise ayni sekilde yukarida
belirtilen 6zellikler gergevesinde sondaj derinliginin 15 m alinmasi 6nerilir.
Yerlesime onlemli alanlarda, Qal ile belirtilen yerlerde ise zemin sinifi genelde
Z3-Z4 olarak siniflandirilabilir. Bu alanlarda sondaj derinlikleri en az 15 m
olmaldir.

Yerlesime uygun alanlarda N simgesiyle belirlenen yerlerde bodrum dahil 4,
bodrumsuz 3 kata kadar olan yapilagsmalarda gozlemsel etiit kategorisinde, 3
kattan biyiik olan yapilasmalarda ise detayli (sondajh) etiit kategorisinde, Pk
simgesiyle belirlenen yerlerde ise bodrum dahil 5, bodrumsuz 4 kata kadar olan
yapilasmalarda gézlemsel etiit kategorisinde, 4 kattan biyik olan
yapilasmalarda ise detayli (sondajli) etiit kategorisinde degerlendirilecektir.

Qual simgesiyle belirlenen allivyon ile Neojen sinirindaki uygun alanlarda ise 2
kata kadar gozlemsel, 2 katin ustinde ise detayli (sondajli) eftiit
yapilabilecektir.

Yerlegime 6nemli alanlarda (OA) kat adedine bakilmaksizin ingaat éncesi parsel
bazinda detayli (sondajli) jeolojik-jeoteknik etiitler yapilarak zeminin genel
karakteristik ozellikleri, dinamik parametreleri, sivilasma analizleri yapilarak
sondaj sonuglarindan ¢ikacak zemin tiird, zemin parametreleri ve deney
sonuglarina gore gerekli temel ftipi segimi ve zeminin dinamik parametreleri
belirlenerek ve zemin iyilestirmesi yapilarak ingaat yapilmalidir.

Gozlemsel agilacak gukurlar bodrumsuz yapilarda temel alt kotundan minimum
2.5 metre, bodrumlu yapilarda da temel alt kotundan minimum 1 metre derinde
olacak sekilde gozlem gukuru agilacaktir.

15- Plan genelinde, ada biitiininde miilkiyetin tek parsel haline geftirilmesi
durumunda, verilen emsal ddhilinde kalmak kosulu ile hazirlanacak vaziyet
planina gore uygulama yapilacaktir.

16- Planda gosterilen cekme mesafelerinden belediyesince alt yapi tesisleri
gegirilebilir.

17- Her tirli yapr nizaminda teras diizenlenebilir. Bu teraslar ¢ati alaninin
%20 sini gegemez. Bitisik binadan en az iki metre gekilecektir. Cati meyilleri;
3.kata kadar ¢ati meyili %401, 4 ve listi katlarda ¢ati meyili %50 yi gegemez.
Komsu parsellere de 2 metreden fazla yaklasamaz.



18- Agik verandalar yapinin on ve arka bahge ¢ekme mesafelerinde
diizenlenebilir. Ancak insaat taban alaninin %35 ini gegemez. Komsu parsellere
de 2 metreden fazla yaklasamaz.

19- Yapinin kendi ihtiyaci igin zorunlu olarak yapilmasi gereken ve ticari amaci
olmayan ortak mahallerden siginak, kapici dairesi, otopark, kalorifer dairesi,
odunluk, kémiirlik, yangin merdivenleri, asansérler, agik verandalar, su deposu
ve hidrofor vb. alanlar insaat (KASK) alanina dahil degildir.

20- Tlave kat taleplerinde; 3194 sayili Imar Kanunu ve buna bagl ysnetmelik
hiikiimlerine gore mevcut kat veya katlarin insaat ruhsatinin olmasi sarti aranir.
Bu kat veya katlar ruhsatl ise ilave kat igin 4708 sayili yapi denetim
hakkindaki kanun ve buna bagl yénetmelik hiikiimlerine gore mevcut yapi ile
ilgili tim deney ve testlere gore gerekli tahkiklerin yapilmasindan sonra
¢ikacak uygun rapor dogrultusunda ilave kat verilmesine belediyesi yetkilidir.

21- Parselasyonu yapilmis yerlerde plan onama tarihinden once Belediye'ce
zorunluluk goriilmesi halinde, 6n bahgce gekme mesafesi, tasit yolundan cephe
alanlar igin 5 metre, yaya yolundan 3 metre olabilir.

22- Park, ibadet yeri (cami), egitim, otopark vb. kullanimlar ile konutlarin yol ile
ayrilmadigi alanlarda gekme mesafeleri belirtilmemis ise yan bahge mesafesi
uygulamas: yapilacaktir.

23-(07.11.2013 tarih ve 217 sayill B.M K. ile onaylandi) "Yakit olarak akaryakit
veya dogalgaz kullanilan konut kullanimh binalar igin bagimsiz béliim sayisinin 50'den
fazla olmasi halinde bir, 150'den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi
zorunludur. Ilave her 150 daire igin ek bir kapici dairesi yapilir.” (07.11.2013 tarih
ve 217 sayill B.M K. ile onaylandr)

24. . (07.03.2014 tarih ve 94 sayili B.M.K. ile onaylandi) "Inegsl Belediyesi'nce
6306 sayili"Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanunu
Uygulama Yonetmeligi“ne istinaden onaylanacak imar plani  degisikligi ve
revizyonlarinda bakanlik tarafindan riskli yapilar ve riskli alan olarak tespiti kabul
edilen en az 15000 m?lik alanlar 'Kentsel Déniisiim Alani' ilan edilebilir. Cevre ve

Sehircilik Bakanligi'nca "Riskli Alandir” veya "Riskli Yapidir” serhi olmadan uygulama
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yaptlamaz. Bu alanlarda kat artisi veya emsal artisi gerektiren plan degisiklikleri
veya revizyonlarinda 6306 sayili kanun ve ilgili yonetmeliklerine uygunlukla birlikte
imar plani degisikliklerine ve revizyonuna esas jeolojik-jeoteknik etiid raporu
onaylanmadan ve Cevre ve Sehircilik Il Midiirligi'nin uygun gériisi alinmadan
uygulama yapilamaz.” (07.03.2014 tarih ve 94 sayil B.M K. ile onayland)

25. (04.05.2015/197 BMK) Ticaret, Konut Disi Kentsel Calisma Alani,

Kigiik Sanayi Sitesi ve Sanayi alan kullanm karari getirilen yerlerde, toplam
insaat ve emsal alanini arttirmamak, kat adedi degistiriimemek ve kendi kat
yilksekligi iginde kullanilmak kaydi ile imar yiiksekligi %15 artirilabilir.”

(04.05.2015/197 BMK)

26. (28.03.2018/863 BURSA BMK) Bitisik Bloklarda Maksimum Bina Cephesi, Su Basman
Kotu, Kat Sayis1 Tespiti, Kat I¢ci Kat Yiikseklikleri Vb. imar Uygulamalarna liskin Plan
Notu ilavesi.

-Ayrik Nizamlarda Bitisik Bloklar Bulunmasi Halinde Toplam Bina Cephesi 60 Metreye Kadar
Yapulabilir. Her Blok i¢in Ayr1 Ayn Giris-Cikis Diizenlenebilir.

-Tim Yapilasma Nizamlarinda (Ayrik- Bitigik- Blok) Otopark Yapilmasi Durumunda Su Basman
Kotu +2.50 Metreye Kadar Kaldirlabilir. Yiikseklikten Sayilmaz. Otopark Katinda Bagimsiz
Bo6lim Numarast Alinamaz Ve Bagimsiz Bolim Eki Yer Alamaz. Yonetmelikten Kaynaklanan
Zorunlu Ortak Alanlar Yer Alabilir.

-Yengok Degeri 100metreye Kadar Olan Yerlerde Kat Sayisi, Yencok Degerinin 3’e Boliinmesi
lle Bulunur. Katlarmn Kendi Iginde Yiiksekliklerinin Tespitinde Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde Katlar Igin Belirlenen Esaslara Gére Uygulama Yapilacaktir.

-Arkeolojik Ve Kentsel Sit Alanlarinda Bu Hiikiimler, Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulunca
Onaylanmasi1 Durumunda Yiirtrliige Girecektir.

-Bu Hiikiimler, Dogal Sit Sinir1 Déhilinde Kalan Alanlar, Kiy1 Kanununa Tabi Alanlar Ve 6306
Sayili Kanuna Tabi Rezerv Yapi1 Alanlarim1 Kapsamakta Olup Plan Biitiinliiglinliin Saglanmasi
Amaciyla, Bu Alanlarda Yetkili Idaresinin Onaymna Sunulan Imar Plan Tekliflerinde Ilgili
Hiikiimlerde Belirtilen Kisitlarin Asilmamasi Saglanacaktir. (28.03.2018/863 BURSA BMK)

27. Tiim yapilasma nizamlarinda (Ayrik-ikiz-Bitisik-Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yikseklikten sayilmaz. Otopark katinda
bagimsiz bolim numarasi alinamaz. Amaci disinda kullanilamaz ve bagimsiz bolim eki yer
alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir. (Bursa Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin 28.03.2018 tarih ve 863 sayil1 kararina istinaden eklenmistir.



KONUT ALANLARI
YAPILANMA KOSULLARI

GELISME KONUT ALANLART
1- (KA-1) NOTASYONU ILE GOSTERILEN YAPI ADALARI

1.1- Planlama alaninin  kuzey vyarisinda, “"Imar Uygulama ve Yapilasma
Parametreleri Tablosu” uyarinca gergeklesmesi ongoriilen, lzerinde (KA-1)
notasyonu yer alan konut gelisme alanlaridir.

1.2-Bu alanlarda, s6z konusu tablo uyarinca, mistakil apartmanlardan olusan bir
kentsel cevre yaratilacagi gibi, ADA &lgeginde imar uygulamasi da tercih
edilebilir.Bu durumda, “"Ada Olgeginde Yapilasma Kosullari” tablosundaki
parametrelere uyulacaktir.

2- (KA-2) NOTASYONU ILE GOSTERILEN YAPI ADALARI

2.1- Planlama alaninin kuzeyindeki (KA-1) notasyonu ile gosterilen yapi adalar:
ile glineydeki meskun alanlar arasinda kalan, "Imar Uygulama ve Yapilasma
Parametreleri” uyarinca gergeklesmesi dngodriilen, iizerinde (KA-2) notasyonu
yer alan konut gelisme alanlaridir.

2.2-Bu alanlarda, s6z konusu tablo uyarinca, miistakil apartmanlardan olugan bir
kentsel gevre yaratilacagi gibi, ADA &lgeginde imar uygulamasi da tercih
edilebilir. Bu durumda, “"Ada Olgeginde Yapilasma Kogsullar” tablosundaki
parametrelere uyulacaktir.

3- (TKA) TICARET USTU KONUT ALANI
NOTASYONU ILE GOSTERILEN YAPI ADALARI

3.1- Planlama alaninda 1. ve 2.Derece kent merkezi olarak diizenlenen alanlarda,
“Imar Uygulama ve Yapilasma Parametreler” uyarinca gergeklesmesi éngériilen,
tiizerinde (TKA) notasyonu yer alan ticaret, biiro ve konut alanlarinin yer aldig
karma kullanim alanlaridir. Zemin kat 550 m. ve 1.Kat 3.00 m. olarak insa
edilecek ve bu katlar (Toplam 8.50m) zorunlu olarak fticaret ve ofis-biiro
alanlari olarak kullanilacaktir.



Bu katlarin lzerinde, 6 katta ise konut alanlari veya biiro, ofis, vb. ¢alisma
alanlari olabilecektir.

3.2- Bu yapi adalarinda ifraz yapilmayacaktir. "Ada Olgegindeki Yapilasma
Kosullari" geregince ilave insaat haklari yoktur.

- (07.11.2013 tarih ve 217 sayili B.M.K. ile onaylandi) "Ticaret ve Konut Alti
Ticaret alanlarinda zemin kat harig iist katlarda konut yapilmasi durumunda zeminde

arka bahge birakilmasi zorunludur.”

4- (TTKA) TERCIHLI TICARET USTU KONUT ALANLARI
NOTASYONU ILE GOSTERILEN YAPI ADALARI

4.1- Planlama alaninin 1. ve 2.Derece kent merkezlerini birlestiren ana yol iizeri
ile merkezi alan ¢evrelerinde, "Imar Uygulama ve Yapilagma Parametreleri”
uyarinca gergeklesmesi ongorilen, Ulzerinde (TTKA) notasyonu yer alan
TERCIHLI kullanim alanlaridir.

4.2- Bu alanlarda, mal sahibi/kullanici, agsagida belirtilen iki yapilasma
segeneginden birini tercihte serbesttir:

- 1.Segenek: Giris kati ticaret (5.50 m.) , lst 5 kat konut alani.

- 2.Sec¢enek: 6 Kat konut alani.

4.3- Bu alanlarda, s6z konusu tablo uyarinca, miistakil apartmanlardan olugan
bir kentsel gevre yaratilacagi gibi, ADA 6lgeginde imar uygulamasi da tercih
edilebilir. Bu durumda, “"Ada Olgegindeki Yapilasma Kogullar” tablosundaki
parametrelere uyulacaktir.

- (07.11.2013 tarih ve 217 sayih B.M.K. ile onaylandi) "Ticaret ve Konut Alti
Ticaret alanlarinda zemin kat harig tst katlarda konut yapilmas: durumunda zeminde

arka bahge birakilmasi zorunludur.”

5- (BL-n) BLOK NIZAM 2-3 KATLI GELISME YAPI ADALARI

5.1-  Planlama alaninin giineyinde, meskun alan igerisinde, heniiz planlanmamis
bosluklar ile planlanmig ancak iskan edilmemis bogluklarda diizenlenen, “"Imar



Uygulama ve Yapilasma Parametreleri” uyarinca gergeklesmesi éngariilen konut
alanlaridir. Blok boyu 50,00 metreyi gecemez.

Yapilasma Kosullari BL-2 TAKS:0.50 KAKS:1.00 hmax:6.50m 2 kat

Yapilasma Kosullari BL-3 TAKS:0.50 KAKS:1.50 hmax:9.50m 3 kat

5.2- Bu alanlarda, "Ada Olgegindeki Yapilasma Kogullar” tablosundaki
parametreler uygulanmaz.

6- (S-2) SERBEST NIZAMDA 2 KATLI YAPI ADALARI
6.1- Koy yerlesik alanlari igerisinde yer alan yapi adalarinda kullanilmistir.

6.2- Bu yapt adalarinda; plan onama tarihinden once yapilan ifrazlarda
kazanilmis haklar saklidir. Onama tarihinden sonra yapilacak ifrazlarda

.........

7- (A-2) AYRIK NIZAM 2 KATLI YAPI ADALARI

7.1- Konut alanlarinda gekme mesafesi yollardan 5 metre ve komsu parsellerden
3m.dir.

7.2- Minimum parsel biytikligi 500 metrekarenin altinda olamaz.

8- (A-4) AYRIK NIZAMDA 4 KATLI YAPI ADALARI (KARALARKOYU
CEVRESTI)

8.1- Konut alanlarinda gekme mesafesi 10m'nin lizerindeki yollardan 10m, 10 m
ve altindaki yollardan ve yan parselden 5m'dir.

8.2- Minimum parsel biiyiikligi 500 metrekarenin altinda olamaz.

MESKUN KONUT ALANLARI
9- (BL-n) BLOK NIZAMDA 2-3 KATLI MESKUN YAPI ADALARI

9.1- Planlama alaninin giineyinde, "Imar Uygulama ve Yapilasma Parametreleri”
uyarinca gergeklesmesi ongoriilen 2-3 katl meskun konut alanlaridir.

9.2- Meskun alanlarda; 6n ve yan gekme mesafeleri; mevcut yapilasma dikkate
alinarak; Belediyesi'nce belirlenecektir.



-(06.05.2011/86 BMK) Huzur Mahallesi revizyon plan simiri igerisindeki;
"Blok Nizam 2 kath konut adalari igin TAKS:0.50, KAKS: 1.00, Blok
Nizam 3 kath konut adarh igin TAKS:0.50, KAKS: 1.50'dir. Bitisik Nizam
konut alanlarinda “Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi“nin 26.maddesinde
belirtilen TAKS hikmi aranmaz. On bahge mesafesi planda belirtilen yapi
gekme hattina gore belirlenecektir. Planda sayi ile belirtilen 6n bahge
gekme mesafeleri bilgi amagl olup, yapi gekme simiri her parsel igin
farkhlik gosterebileceginden adanin tamami igin ayni say: degeri dikkate
alinmaz.” (06.05.2011/86 BMK)-

9.3- Bu adlanlarda, "Ada Olgegindeki Yapilasma Kogullar” tablosundaki
parametreler uygulanmaz.

9.4- (07.11.2013 tarih ve 217 sayili B.M.K. ile onaylandi) "Emsal belirtilmeyen
konut alanlarinda Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) % 50'yi asamaz ."

ADA OLCEGINDE YAPILANMA KOSULLARI

- Kentlerde yasam kalitesinin yiikseltilebilmesi igin; ''parsel'’ 6lgceginde
yaptlasma yerine '‘ada’’ 6lgeginde yapilasmalarin 6zendirilmesi gerekmektedir.
Ada olgeginde yapilasmalari  6zendirebilmek igin; ''ada  dlgeginde
yaptlasmalarda'' insaat emsali %40 (0.40) ilave insaat hakki ile
odiillendirilecektir.

- Ada 6lgeginde yapilagmalarda; olusturulan her imar adasi igin bir vaziyet
plani hazirlanacaktir. Vaziyet planinda, adanin 6zel ortak kullanim alanlari
(yollar, otoparklar, yesil-agik alanlar, sosyal tesisler,vb.) gosterilecektir. Ada
icerisindeki dzel ortak kullanim alanlari; kamuya terk edilmeyecek, ada malikleri
veya kooperatif lyelerine hisselendirilecektir. Dolayisiyla maliklerin ortak
milkiyetinde kalacaktir.

- Imar yapi adasinda yapi adasi bazinda hazirlanacak yénetim,bakim,onarim ve
ortak mekanlarin gelisimi/kullanimiyla ilgili yénetim plani tapuya tescil
edilecektir.

- Konut adalarindaki binalarin tasarimi giines enerjisinden olabildigince

yararlanacak bigimde yapilmalidir. Binalar; genelde giineye yonlenmis L, V ve U
harfleri formunda diizenlenmelidir.
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- Ada olgeginde uygulamalarda, jeolojik-jeoteknik etiitlerde bir kisitlama
olmadig taktirde, kat yiiksekligi 4-7 kat arasinda degigebilir. Bir adada en az 2
farkh kat yiiksekligi kullanilacaktir. Her kosulda, adada maksimum TAKS
0,25'ten fazla olamaz.

- Ada igerisinde, farkli biyiiklikte daire segenekleri sunmak, bdylece tiim
sosyal guruplarin bir arada yasayabilecegi kentsel c¢evreler yaratilmak
istenmektedir. Bu sebepten, ada igerisinde birbirinden 3 farkh biyiklikte
daire uretilecektir. Her farkli tfipte uretilen konut sayisi; toplam daire
sayisinin %10'undan az olamaz.  Her tip arasindaki biyiklik farki en az 10
metrekare olacaktir.

- Yapi adasi igerisinde binalar; ayrik-bitigik-blok nizamda yapilabilir. Ancak her
kosulda bina boyu 50 metreyi gegemez.

- Ada 6lgeginde yapilasmada, toplam insaat alaninin %5'(0.05) oraninda; ada
icerisinde konutlara yénelik ''sosyal tesis alani’’ diizenleyebilirler.Bu alanin en
fazla 50 metrekarelik kismi, gida satis amaciyla ticari alan (1 adet)
diizenlenebilir. Geriye kalan kisim ise ortak oturma yerleri, cocuk oyun odalari,
spor odalari, vb karsilagsma iletisim alanlari olarak diizenlenebilir. Bu alan 1-2
kath (hmax=6.50m) bir bagimsiz yapi olabilecegi gibi; binalarin bir veya bir
kaginin altinda yer alabilir.

- Yapi adasi alanin en az %20 si yumusak zemin olarak diizenlenecektir. Adanin
bir noktasinda 1000 metrekareden az olmamak iizere gocuk oyun/spor alani
diizenlenecektir.

PAZAR YERI

Belediye miilkiyetinde diizenlenecek; agik - kapali pazar yerleridir. Iklimin sert
kosullari, pazar kurulan glinler disinda da alanin kullanilmasi, kentsel iletigim
alani haline donmesi igin; alanin Gstinin kapanmasi ve kisith bir alanda
yapilasmaya gidilmesi 6ngorilmistir.

Kat Yiksekligi;
- Maksimum bina yiiksekligi 8.00 ve 2 kattir.

Cekme Mesafesi;
- Cekme mesafesi serbesttir.
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Yogunluk;
- TAKS = 0.40 KAKS =0.80

CARSI ALANI

"Ticaret" kullanim karari getirilen; 6zel ya da kamu mdilkiyetindeki alanlarda;
ginlik tiketilen, ozellikle gida satigina déniik diikkanlar; kafe, lokanta, firin,
kahvehane, berber, terzi, kuru temizleyici, ofisler, vb. yerler olabilir.

Maksimum Bina Yikseklikleri:
- Kat yiiksekligi 2 kat, maksimum yiikseklik 8.00 m'dir.

Cekme Mesafeleri;
- Planda belirtilmemis ise; cekme mesafeleri serbesttir.

Minimum Parsel Biydklikleri ve Yogunluk;
- Ifraz yapilamaz.
- TAKS = 0.50 KAKS =1.00

UMUMI BINA ALANLARI

- Kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel
saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi
hani, biiro, pasaj, ¢arsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna
benzer umuma ait binalardir.

- Konut alanlari iglerinde, yesil akslarin kirilma noktalari ve / veya yesil agik
alanlarin merkezi kisimlarinda; mahallenin giinlik aligveris gereksinimleri
yaninda toplumsal iligki ve iletisimin de hedeflenerek gelistirilmesi 6ngoriilen az
kath / insan 6lgegindeki yapilardir.

- Bualanlar 6zel veya kamu miilkiyetinde olabilirler.

- Uygulamada kolaylik saglamak amaciyla miilkiyetin tek elde toplanmasi /
pargal olmamasi daha uygundur.
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Maksimum Bina Yiikseklikleri;
- Maksimum bina yiiksekligi 12.00 m'dir.
- Kat yiiksekligi icinde maksimum 3 kat diizenlenebilir.

Cekme Mesafeleri;
- Yoldan 5.00 m'dir.

Minimum Parsel Biyiiklligii ve Yogunluk:
- Ifraz edilemez.
- TAKS =0.45 KAKS =135

CALISMA ALANLARI

Konut Disi Kentsel Calisma Alani (KDKCA)
Alanlarda yer almasi 6ngariilen kullanimlar sunlardir;

1.0zel ve Kamu Kurum Kuruluslar: (Ofis) Alanlar:;
Ozel sirket ve kuruluslar, dernekler, vakiflar, bankalarin ofisleri, kamu
kurumlart,

2.6iindbirlik ve Yatakh Turizm Hizmeti Veren Tesisler;
Kafe, lokanta, gay bahgesi, vb. gliniibirlik turistik tesislerle otel, motel, apart
otel

3.0zel / Kamu Egitim ve Saglik Tesisleri;
Egitim Okulu, Meslek Lisesi, Lise, Yiiksek Okullar, Ozel - Kamu Poliklinik, Saglk
Ocagl, Saglk Merkezi ve Hastaneler,

4 Ozel / Kamu Sosyo - Kiiltiirel Tesisler;

Sosyal tesis, lokal, dinlenme tesisleri, sinema, tiyatro, fuar ve sergi alanlart,
ogrenci yurtlari, cocuk ve yasl bakim evleri, halk egitim ve meslek edindirme
kurslari, spor tesisleri, spor okullari,

5.Satis ve Oto Servis Istasyonlar:;
Sadece belli bir markanin bakim ve satis servisleri,

6.Ticaret ve Is Merkezleri;
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Siper marketler, biyiik olcekli alisveris merkezleri, halicilar, mobilyacilar,
konfeksiyoncular, vb. gibi ihtisaslagmis satis siteleri, teshir uniteleri,

7 .Icerisinde Otel, Motel, Lokanta da Bulunabilen Akaryakit ve Bakim
Istasyonlar:;

8.6eleneksel El Sanatlar:;

Yoreye 6zgii bez, hali, kilim, geleneksel yontemlerle lretimini, ayni yerde teshir
ve satigini yapan, sanatsal ve turistik yoni on plana gikarilmis isletmeler,
geleneksel hediyelik esya diikkanlart,

9.Kat Yiksekligi:
- Maksimum bina yiiksekligi 8.50 m'dir.
- Kat yiiksekligi iginde maksimum 2 kat diizenlenebilir.

10.Cekme Mesafeleri;

11.Planda gosterilmedigi taktirde;
- On cekme mesafesi = min. 10.00 m,
- Arka bahge mesafesi= min. 5.00 m,
- Yan bahge mesafesi = min. 5.00 m,

12.Minimum Parsel Biiyiikliigii ve Yogunluk

.....

- Parsel cephesi ve derinligi 40 m 'den az olamaz.
13.Yapilagma yogunlugu ve Parsel Biiyikligi:

(07.01.2014 tarih ve 8 sayili B.M.K. ile onaylandi)

1. "Egitim Alanlar: 6zel projelerine gore yiikseklik alacaktir. Yiikseklik degeri o
parselde hazirlanacak detayli jeolojik-jeoteknik etiid raporu sonuglarina gére
belirlenecektir.”

2. "Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari'nda emsal (E): 1.00 ve hmax. 8,50 metre olup,
yapilacak ingaatlarda parsele ait yapi gekme mesafeleri igerisinde zeminde yayilarak
emsal kullanilabilecekftir. (Toplam alani 10.000 m2 ve iizeri olan parsellerde, dnceki
plan hiikiimlerinde oldugu gibi Emsal degeri: 1.20 olarak devam ettirilecektir.) Bu
alanlarda her sekilde kat adedi 2 kati asamaz.” (07.01.2014 tarih ve 8 sayil

B.M.K. ile onaylandr)
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PARKLAR- YESIL ALANLAR

- Parklar ve yesil alanlar; basketbol ve futbol sahalari ile tenis kortlar: park
alanlari igerisinde ayrilabilir. Ancak bu birimler kuzeybati - glineydogu

veya kuzey - giiney dogrultusunda yerlestirilmek zorundadir. Spor alanlari
topun disari kagisini engelleyecek tel kafes sistemi ile gevrenebilir.,

- Park alanlarinda sert zemin alanin %20'sinden fazla ayrilamaz. Oyun ve spor
alanlar: ile tesis bu orana dahil degildir. Bu alanlar igerisinde; ¢ay bahgesi,
biife, vb. tesisler hmax:5.50 m ve E:0.10 emsalligiyle yapilabilirler.

- Oyun alanlari ile spor alanlarinin idari ve servis ihtiyacini karsilayacak

soyunma odasi, gay bahgesi gibi yapilar yapilabilir. hmax : 5.50 m ve E:0.10m
olarak belirlenmistir.

- Spor alanlarinin yol veya yapiya yaklasma mesafesi min. 5 m'dir.
YOLLAR-SOKAKLAR

- Trafik yaya paylasimli 7 metrelik yollara agag dikilmesi tavsiye edilmez.
Sadece yaya yolu olarak kullanilan yollarda tek sira yaprak doken cinsten agag

dikilebilir. Bu kosulda aga¢ sirasi bir kenara 2m uzaklikta olmali kalan 5m
kisimdan acil durumlarda; Itfaiye,Cankurtaranvb. gibi araglar girebilmelidir,

N

10 Metrelik tasit yollarinda,2 metrelik kaldirimin tasit yoluna yakin 0.50
metrelik kisminda, yaprak déken cinste agag dikilebilir. Iki agacin arasinin 5
metre olmasi uygundur.
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15 Metrelik tasit yollarinda,3 metrelik kaldirimin tasit yoluna yakin 0.50
metrelik kisminda, yaprak doken cinste adag dikilebilir. Iki agacin arasinin 5
metre olmasi uygundur.
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Minumum | Optimum | Minumum | Optimum Minumum On Cekme Yan Bahge Arka Bahce
Kullanma Emsali Kullanma Emsali Parsel Parsel Parsel Parsel Parsel . Cekme ¢
e o A U L Mesafesi , Mesafesi
Genisligi Genisligi | Derinligi | Derinligi BayUkIugu Mesafesi
Yan Bahcge
Kullanma .
TAKS ) Kat (m) (m) (m) (m) (m) Emsalinden | 7S | () P20
KAKS | Yuksekligi Belirlenecektir y 9
(m) Toplami h/2
(X1+X2)
K A
0,25 4 Kat min: 5 X1+X2=12
1,00 12,50 m 25 30 40 50 1500 opt:10 min:4 6,25 m
A\
0,25 4 Kat min: 5 X1+X2=12
6 1,00 12,50 m 25 30 30 40 1250 opt:10 min:4 6,25m
Ticaret Ustii )
Kony—aqi Ada Olgeginde
0,30 8 Kat Uygulanacaktir. . .
1.80 26,50 m - - - - ifraz min: 10 min:10 13,25 m
Yapilamaz.
Tercihli Ticaret
Ustl Kop=tAlani
0,25 6 Kat - X1+x2=20
1,50 20,50 m 25 30 40 50 1500 min: 10 min:8 10,25 m
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Minumum | Optimum | Minumum | Optimum | Minumum On Cekme Yan Bahge Arka Bahce
Kullanma Emsali Kullanma Emsali Parsel Parsel Parsel Parsel Parsel . Cekme ¢
N o O T L Mesafesi : Mesafesi
Genigligi | Genigligi | Derinligi | Derinligi Bayudklagu Mesafesi
Yan Bahge
Kullanma i
TAKS Kat (m) (m) (m) (m) (m) Emsalinden Mgsggzri (r?kzgllzllir]?
KAKS | Yuksekligi Belirlenecektir y 9
m) Toplami h/2
(X1+x2)
A-4
0,30 4 Kat min: 5 X1+X2=10
1,20 | 12,50 m - ; ; - 500 opt:10 min:5 6.25m
> 0,30 2 Kat min: 5 X1+X2=6
_ y _ _ _ _ . 1TX2—
A32 0,60 6,50 m 500 opt:10 min:5 325m
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